Wzor Umowy NR ... /2021
na najem pomieszczen

zawarta w Raciborzu w dniu ... / ... / 2021r. pomiedzy

podmiotem leczniczym niebedacym przedsigbiorca - Szpitalem Rejonowym im. dr J. Rostka w Raciborzu
/forma prawna: samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej/ adres ul. Gamowska 3, 47-400 Raciborz,
zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszen, innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zakltadow opieki zdrowotnej przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000045513, NIP 6391703765, REGON 276225587
reprezentowanym przez:

Dyrektora - Ryszarda Rudnik

zwanym w dalszej czgsci umowy ,, Wynajmujacym”

7Y o] (18 L0178 11 10

NIP:

zwanym w dalszym ciagu ,,Najemca ”

reprezentowanym przez:

Wynajmujacy i Najemca wspodlnie dalej zwani ,,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ”Strong” zawieraja umowe¢
Najmu (zwang dalej ,,Umowa”), o nastepujacej tresci:

§1

Tryb zawarcia umowy

Umowa zostaje zawarta na podstawie art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnoS$ci leczniczej
(Dz.U.2020.295 tj. ze zm.) w zw. z § 121 14 6 ust. 1, § 8 uchwaly Rady Powiatu Raciborskiego z dnia 28
lutego 2012 r. nr XVI/173/2012 w sprawie okreslenia zasad zbywania, wydzierzawiania, uzyczania,
wynajmowania majatku trwalego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Szpitala
Rejonowego im. dr Jozefa Rostka w Raciborzu.

§2

Przedmiot umowy

1.Wynajmujacy oddaje Najemcy na podstawie niniejsze] umowy w najem pomieszczenia o ogolnej
powierzchni 14,10m? w budynku ,,D” szpitala, poziom 1.
2.Wynajete pomieszczenie bedzie wykorzystywane przez Najemce na §wiadczenia ushug medycznych w
dniach poniedziatek-wtorek w godzinach 9.00-11.00.
3.Zawarcie niniejszej Umowy uprawnia Najemcg do korzystania z powierzchni wspolnych, przez ktore
rozumie si¢:

a) powierzchnie komunikacyjne, korytarze, klatki schodowe,

b) poczekalnia dla pacjentow,

c) toalety (dla personelu i pacjentéw),

d) windy.
Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z powierzchni wspolnych w sposob jak najmniej ucigzliwy dla innych
uzytkownikow.
4. Przekazanie pomieszczen zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, gdzie zostanie oceniony
stan techniczny pomieszczen, podpisany przez obie Strony. Wzor protokohu stanowi Zatacznik nr 1 do Umowy.



§3

Obowiazki stron umowy

1. Obowigzki Wynajmujacego :

a) Wynajmujacy zabezpiecza utrzymanie porzadku i czystosci w wynajetym pomieszczeniu oraz w
obrebie uzytkowanych powierzchni wspdlnych i terenow zewnetrznych.
b) Wynajmujacy zabezpiecza odbior i wywoz odpadow komunalnych i medycznych.

2. Obowigzki Najemcy :

a) Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania lokalu w stanie nie pogorszonym, przy uwzglednieniu
zjawiska normalnego zuzycia, proporcjonalnego do czasu uzytkowania, jednak przy zastrzezeniu
prowadzenia wlasciwej eksploatacji i konserwacji oraz zachowaniu najwyzszej mozliwej starannosci.
b) Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisoOw z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz wymogow przeciwpozarowych.

¢) Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wynajmowany lokal przed zewngtrznymi stuzbami
kontrolujacymi (sanepid, itp.) w czasie trwania umowy.

§ 4

Dodatkowe postanowienia umowy

1.Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegajac przepisow sanitarnych, bhp i ppoz., wzglednie innych regulacji prawnych,
dotyczacych prowadzonej dziatalnosci, a takze w sposdb niezaktocajacy dziatalnosci
Wynajmujacego.

2.Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem, ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

3. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow, czy oznaczen Najemcy, za wyjatkiem oznaczen
opisanych w protokole zdawczo-odbiorczym, wymaga zgody Wynajmujacego w formie pisemne;j,
lub dokumentowe;.

4. Po zakonczeniu umowy Najemca przywroci, w braku odmiennego zadania Wynajmujacego lokal
do stanu sprzed zawarcia umowy.

5. Wynajmujacy sprawuje catlodobowa ochrone obiektu, gdzie najmowany jest lokal.

6. Najemca zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
Wynajmujagcego w tym informacji technicznych, finansowych, handlowych, prawnych 1
organizacyjnych, w szczegdlnosci danych osobowych. Ujawnienie przez Najemce ktorejkolwiek
informacji stanowigcej tajemnice uprawnia Wynajmujacego do podjecia dziatan przewidzianych
obowigzujacymi przepisami prawa, z uwagi na charakter naruszenia.

§5

Wynagrodzenie

1. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢c Wynajmujacemu uméwiony czynsz miesi¢czny ogotem:
............................. zt netto stownie: ............./100 + podatek VAT wg obowigzujacej stawki,
............................. zt brutto stownie: ............./100.

2. Czynsz okre§lony w § 5 ust.1 obejmuje:

a) energie¢ elektryczng

b) zimng i ciepta wodg 1 odprowadzanie $ciekow

¢) centralne ogrzewanie

d) podatek od nieruchomosci

e) wywo6z odpadow komunalnych i medycznych



g) sprzatanie pomieszczen

1) przeglady techniczne i konserwacje obiektu, naprawy

j) jak réwniez wszelkie inne $wiadczenia ze strony Wynajmujacego wynikajace z umowy.

oraz inne koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem budynku oraz powierzchni wspolnych.

3. W czynszu nie uwzglednia si¢ kosztow ewentualnych napraw przedmiotu Umowy, ktérych
konieczno$¢ wyniknie wskutek dziatan Najemcy.

4. Za zwloke w uiszczaniu wskazanych wyzej naleznosci bgdg pobierane przez Wynajmujacego
odsetki ustawowe, liczone od dnia powstania opdznienia.

5. Czynsz najmu moze podlega¢ waloryzacji bez konieczno$ci zmiany umowy. Waloryzacja
dokonywana bedzie w kazdym nowym roku kalendarzowym obowigzywania umowy, przy czym
pierwsza waloryzacja nastagpi w 2022 r. Podstawa waloryzacji czynszu najmu bedzie wskaznik
,WZzrostu cen na towary 1 ustugi konsumpcyjne ogétem” ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim za poprzedni rok kalendarzowy.

6. Nalezny czynsz oraz oplaty dodatkowe Najemca zaptaci Wynajmujacemu na podstawie
prawidtowo wystawionej faktury VAT przestanej na adres Najemcy w ciggu 14 dni od daty
otrzymania faktury na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.

Wynajmujacy oswiadcza, iz bank, ktory prowadzi rachunek Wynajmujacego, na ktory
przekazywane be¢da wplaty z tytulu dostaw wynikajacych z umowy, prowadzi dziatalnosé
operacyjng w Polsce.

Zmiana rachunku bankowego Wynajmujacego wymaga zawarcia aneksu do umowy, przy czym
Najemca nie bedzie miat mozliwosci odmowy podpisania stosownego aneksu.

Platnosci beda dokonywane przelewem z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci, w tym
podatek VAT bedzie zaptacony jedynie w walucie polskiej na numer rachunku bankowego
prowadzonego zgodnie z polskim prawem bankowym dla waluty polskiej. Wynajmujacy oswiadcza,
ze wskazany przez niego w Umowie numer rachunku bankowego jest zawarty w wykazie, o ktérym
mowa w art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz.U.2020.106 t.j. ze
zm.), dalej ustawa o VAT. W przypadku, gdy rachunek bankowy Wynajmujacego, na ktdory ma by¢
dokonana ptatno$¢ nie wystepuje w wykazie, o ktorym mowa w art. 96b ustawy o VAT, Najemca ma
prawo do wstrzymania ptatnosci do dnia, w ktorym wskazany do ptatnosci rachunek bankowy
Wynajmujacego pojawi si¢ w tym wykazie, za§ okres wstrzymania si¢ z ptatnoscig nie bedzie
uznawany za op6Oznienie ani za zwloke w zaptacie. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest zarejestrowanym
podatnikiem VAT czynnym i nie jest malym podatnikiem rozliczajacym si¢ metoda kasowa w
rozumieniu ustawy o podatku od towarow i ustug, a w przypadku zmian w tym zakresie zobowiagzuje
si¢ niezwlocznie powiadomi¢ o nich Najemce, pod rygorem obcigzenia go wszelkimi negatywnymi
konsekwencjami finansowymi z tego tytutu.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢, ze zrekompensuje Najemcy wszelkie negatywne konsekwencje
finansowe, w tym takze z tytulu ewentualnej utraty przez Najemc¢ prawa do odliczenia podatku
VAT, powstale w wyniku uchybien ww. warunkéow lub powstale w wyniku =zaistnienia
okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 88 ust. 3a lub art. 96 ust. 9 1 9a ustawy o VAT, z tytulu
ponoszenia przez Najemce odpowiedzialnosci, o ktérej mowa w art. 117ba ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa oraz z tytulu braku mozliwosci zaliczenia wydatku do
kosztow podatkowych Iub koniecznosci zmniejszenia kosztéw uzyskania przychodow lub
zwickszenia przychodoéw na zasadach okreslonych w art. 15d ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych. Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Najemcy
za rzetelno$¢, prawidlowo$¢ i terminowos$¢ rozliczenia wszelkich podatkéw i innych nalezno$ci
publicznoprawnych podlegajacych doliczeniu do ceny.



§6
Czas trwania umowy

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okres§lony od dnia ........... 2021r. do ............ 2022r. (12 miesiecy
od daty podpisania umowy), z mozliwos$cig jej wypowiedzenia z waznych przyczyn przez Najemce lub
Wynajmujacego z zachowaniem 1 miesigcznego okresu wypowiedzenia, ktorego dzien przypada na koniec
miesigca kalendarzowego.

2. Jezeli Najemca dopusci si¢ zwloki w platnosci oplat z § 5 umowy, co najmniej przez dwa pelne okresy
platnosci, Wynajmujacy rozwiaze umowg bez zachowania terminu wypowiedzenia, z zastrzezeniem § 5 ust.
6.

3.Uprawnienie do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia przyshuguje Wynajmujagcemu
roéwniez w razie naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy.

Rozwigzanie takie jest mozliwe dopiero po bezskutecznym uptywie terminu okre§lonego w wezwaniu do
zaprzestania tych naruszen wystosowanego do Najemcy przez Wynajmujacego.

§7
Rozstrzyganie sporow
1.W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda przepisy
kodeksu cywilnego.
2.W razie sporu wyniktego na gruncie stosowania niniejszej umowy wiasciwym dla rozpoznania sprawy
bedzie Sad whasciwy ze wzgledu na siedzib¢ Wynajmujacego.
3. Zmiana tresci lub uzupelienie niniejszej umowy moze nastgpi¢ za zgoda obu Stron ipod rygorem
niewazno$ci wymaga formy pisemnego aneksu, skutecznego po podpisaniu przez obie Strony.
4. Osoba odpowiedzialng za realizacj¢ postanowien umowy ze strony Wynajmujacego, jest Kierownik Poradni
Specjalistycznych:
Pani Barbara Wyrobek
Adres stuzbowy Szpital Rejonowy im. dr J6zefa Rostka w Raciborzu ul. Gamowska 3
Tel. 32/7555018
e-mail e
5. Osoba odpowiedzialng za realizacj¢ postanowien umowy ze strony Najemcy, jest:
Pani/ Pan
AdEES SHIZDOWY e
Tl et b bbbttt b e bttt et st st en et e
E-NAIL e ettt et bt a e bt ea bbbt ea et e e et st eeen

§8

Klauzula poufnosci

1. Najemca zobowigzany jest powstrzymac si¢ od wszelkich dzialan i praktyk sprzecznych z dobrymi
obyczajami lub noszacymi znamiona nieuczciwej konkurencji, w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16
kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.), do
ktorych nalezy w szczegdlnosci wykorzystywanie przez Najemce informacji technicznych, technologicznych,
organizacyjnych przedsi¢biorstwa lub innych informacji posiadajacych warto$¢ gospodarcza, uzyskanych przez
Najemce w zwiazku z zawarciem lub wykonywaniem Umowy w celach innych niz realizacja Umowy.

2. Strony zobowiazuja si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich postanowien zawartych
w obowigzujacych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong danych, a takze z ochrong informacji poufnych
oraz ochrong tajemnicy shuzbowe;.

3. Najemca zobowigzuje si¢ w okresie obowigzywania Umowy oraz po jej ustaniu, do nieczynienia uzytku i
nieujawniania zadnej osobie trzeciej informacji o ktorych mowa w pkt 1 i 2, z wyjatkiem sytuacji, gdy wynika
to z obowigzku ujawnienia nalozonego na Najemce przez obowigzujace przepisy prawa lub gdy informacja ta
jest ogolnie dostepna. W przypadku koniecznos$ci ujawnienia powyzszych informacji Wynajmujacy
zobowiazuje si¢ uprzednio poinformowac o tym Wynajmujacego.



4. W przypadku naruszenia obowigzkoéw okre§lonych w ust. 1-3 przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo do
dochodzenia od Najemcy zaptaty kary umownej w wysokosci 5.000 zi, jak rowniez odszkodowania
przewyzszajacego zastrzezong kare umowna na zasadach ogénych.

§9

Postanowienia konicowe umowy

1.Umowe spisano w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wynajmujacy:

Zataczniki:
1. protokoét zdawczo-odbiorczy



