                                                                                                                      WZÓR
UMOWA NR … / 03 / 2020
najmu lokalu użytkowego

zawarta w dniu  … / 03 / 2020r. w Raciborzu, pomiędzy:

podmiotem leczniczym niebędącym przedsiębiorcą - Szpitalem Rejonowym im. dr. J.Rostka w Raciborzu /forma prawna: samodzielny publiczny zakład opieki zdrowotnej/ adres ul. Gamowska 3, 47-400 Racibórz, zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej przez Sąd Rejonowy w Gliwicach, X Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego nr KRS 0000045513,   NIP 6391703765,  REGON 276225587

reprezentowanym przez:

Dyrektora-  Ryszarda Rudnik

zwanym dalej „Wynajmującym”
a 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
zarejestrowanym w Ewidencji Działalności Gospodarczej pod numerem…………………………………
NIP ……………………………………
reprezentowanym przez: ………………………………
zwanym dalej „Najemcą.





  
  § 1
1. Wynajmujący oświadcza, że posiada tytuł prawny do władania nieruchomością położoną w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, dla której Sąd Rejonowy w Raciborzu Wydział V Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę KW GL1R/00021994/4.

2. Częścią składową nieruchomości opisanej w ust. 1 jest budynek szpitalny (blok A), w którym Wynajmujący oddaje Najemcy do używania lokal znajdujący się na niskim parterze o łącznej powierzchni użytkowej 12m2.

3. Lokal wydany zostanie Najemcy protokołem zdawczo-odbiorczym w dniu ... / ... / 2020r.





   
  § 2

1. Wynajmujący będzie korzystał z pomieszczenia w celu prowadzenia działalności usługowo-handlowej.
2. Najemca zobowiązany jest do utrzymania i w razie konieczności do przystosowania pomieszczenia, w którym będzie prowadzona działalność usługowa, w stanie odpowiadającym wymaganiom technicznym i sanitarnym określonym w aktualnie obowiązujących przepisach,

3. Najemca oświadcza, iż znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu, a w przypadku konieczności przeprowadzenia prac adaptacyjnych w celu dostosowania wynajmowanego pomieszczenia do pełnienia funkcji wymienionej w umowie, Najemca zobowiązany będzie do uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego na przeprowadzenie tych prac, oraz przedstawienie projektu do akceptacji.

      Zakres adaptacji określać będzie projekt uzgodniony między stronami umowy.
   
  § 3
1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu miesięczny czynsz w kwocie (netto): 

a) Czynsz 
           pow. 12m2        wg stawki  ……..                                   ……….
b) Opłata za c. o.     pow. 12m2        wg stawki   .……                                    ...……..
Sezon grzewczy obowiązuje od 01 września do 30 kwietnia
c) Opłata za wodę 

      oraz odprowadzenie ścieków 

      ryczałtowo   ……m3 /m-c                      



             ..….....   
      wg stawek wynikających z umowy zawartej przez Wynajmującego z dostawcą        
d) Opłata za ciepłą wodę …..GJ/m-c wg stawki                                                ……….   
(podgrzanie)                       
e) Opłata za energię elektryczną  (ryczałtowo / m-c)   

         
  ……….

wg stawek wynikających z umowy zawartej przez Wynajmującego z dostawcą energii
f)     Odpady komunalne nieselektywne – pojemnik o pojemności 1100 l
   ………
RAZEM:  w sezonie grzewczym:  ………  PLN + VAT
      w sezonie letnim:          ……… PLN  + VAT
2. Najemca zapłaci Wynajmującemu należny czynsz oraz opłaty dodatkowe + podatek VAT według obowiązujących przepisów z góry w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury na konto Wynajmującego.
Za zwłokę w uiszczaniu wskazanych wyżej należności będą pobierane przez Wynajmującego odsetki ustawowe, liczone od dnia powstania opóźnienia.
3.  Czynsz może podlegać waloryzacji, raz w roku, na podstawie decyzji Wynajmującego zgodnie z rocznym wskaźnikiem zmian cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowanym przez GUS. Odmowa podpisania przez Najemcę aneksu stanowić będzie naruszenie postanowień umowy, skutkujące możliwością rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 4

1. Najemca w czasie trwania umowy obowiązany jest:
a) zapewnić bieżące utrzymanie czystości w wynajmowanym lokalu,
b) prowadzenia działalności w sposób nie zakłócający spokoju Wynajmującemu ani osobom trzecim,

c) naprawiania ewentualnych szkód przez niego zawinionych,

d) usuwania i neutralizacji na koszt własny odpadów powstałych w wyniku jego działalności, za wyjątkiem odpadów komunalnych,

e) prowadzenia działalności w sposób zapobiegający powstawaniu zagrożeń dla ludzi i środowiska.
2. Wyłącza się prawo Najemcy do oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej w całości lub w części do bezpłatnego używania albo w podnajem i zabrania się wykorzystywać wynajmowany lokal do urządzania gier hazardowych.
§ 5
1. Najemca zobowiązuje się do używania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem przestrzegając przepisów bhp, p.poż, oraz wszelkich innych regulacji prawnych dotyczących przedmiotu działalności Najemcy a także w sposób nie zakłócający działalności Wynajmującego.

2. Najemca zobowiązuje się do utrzymania oraz dokonywania drobnych napraw i konserwacji przedmiotu najmu na swój koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, bez możliwości żądania zwrotu nakładów z tego tytułu.
3. Najemca może na własny koszt dokonać ulepszeń w najętych pomieszczeniach a Wynajmujący w trakcie i po zakończeniu najmu nie ma obowiązku zwrotu Najemcy poniesionych przez niego na ten cel wydatków.
4. Najemca zobowiązany będzie niezwłocznie do usunięcia pozostałości po pracach adaptacyjnych na własny koszt, w celu doprowadzenia otoczenia pod względem funkcjonalności i estetyki do stanu pożądanego, ocenianego z punku widzenia zasad prawidłowej gospodarki.

5. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldów czy oznaczeń Najemcy bądź osób trzecich w obrębie przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmującego.

6. Najemca zobowiązany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu od wszelkich ryzyk związanych z prowadzoną działalnością, w tym w szczególności ubezpieczenia obligatoryjnego, stosownie do obowiązujących regulacji prawnych, a także ognia i innych zdarzeń losowych.
7. Po zakończeniu umowy najmu Najemca obowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

§ 6
1.  Umowę zawiera się na czas określony (3lat) począwszy od 01.04.2020r. do 31.03.2023r. z 
     możliwością jej rozwiązania przez każdą ze stron z ważnej przyczyny z zachowaniem 3 miesięcznego
     okresu wypowiedzenia.
2.  Jeżeli Najemca dopuści się zwłoki w płatności opłat z § 3 umowy, co najmniej przez dwa pełne okresy
     płatności, Wynajmujący rozwiąże umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia.

3.  Uprawnienie do rozwiązania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia przysługuje

           Wynajmującemu również w razie naruszenia przez Najemcę postanowień niniejszej umowy. 
       4. W razie rozwiązania umowy najmu, w trybie opisanym w ust. 2 i 3 Najemca jest zobowiązany do 

            niezwłocznego wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

KLAUZULA POUFNOŚCI  
§ 7

1. Wykonawca zobowiązany jest powstrzymać się od wszelkich działań i praktyk sprzecznych z dobrymi obyczajami lub noszącymi znamiona nieuczciwej konkurencji, w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z późn. zm.), do których należy w szczególności wykorzystywanie przez Wykonawcę informacji technicznych, technologicznych, organizacyjnych przedsiębiorstwa lub innych informacji posiadających wartość gospodarczą, uzyskanych przez Wykonawcę w związku z zawarciem lub wykonywaniem Umowy w celach innych niż realizacja Umowy. 

2. Strony zobowiązują się do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich postanowień zawartych w obowiązujących przepisach prawnych związanych z ochroną danych, a także z ochroną informacji poufnych oraz ochroną tajemnicy służbowej. 

3. Wykonawca zobowiązuje się w okresie obowiązywania Umowy oraz po jej ustaniu, do nieczynienia użytku i nieujawniania żadnej osobie trzeciej  informacji o których mowa w pkt 1 i 2, z wyjątkiem sytuacji, gdy wynika to z obowiązku ujawnienia nałożonego na Wykonawcę przez obowiązujące przepisy prawa lub gdy informacja ta jest ogólnie dostępna. W przypadku konieczności ujawnienia powyższych informacji Wykonawca zobowiązuje się uprzednio poinformować o tym Zamawiającego. Wykonawca może udostępniać powyższe informacje podwykonawcy pod warunkiem, że robi to w celu wykonania Umowy oraz jednocześnie uzyska pisemne zobowiązanie podwykonawcy do wykorzystywania tych informacji jedynie w zakresie zgodnym z ust. 1 oraz zachowania tych informacji w poufności na zasadach przewidzianych w niniejszej klauzuli. 

4. W przypadku naruszenia obowiązków określonych w ust. 1-3 zarówno przez Wykonawcę jak i podwykonawców, Zamawiający ma prawo do dochodzenia od Wykonawcy zapłaty kary umownej w wysokości 5% kwoty określonej w § 3 pkt 1a Umowy, jak też do rozwiązania umowy w zakresie niezaakceptowanych jeszcze prac. Zapłata kary umownej nie wyklucza dochodzenia roszczeń na zasadach ogólnych.

§ 8
Zmiana umowy wymaga zgody obu stron i formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 9
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy kodeksu cywilnego, względnie inne powszechnie obowiązujące regulacje porządku prawnego, właściwe na przedmiot umowy, bądź charakter prowadzonej przez strony działalności, a także wewnętrznie obowiązujące u Wynajmującego regulacje prawne w ramach działającego zintegrowanego systemu zarządzania ( ISO 9001, ISO/IEC 27001), udostępnione na stronie internetowej Wynajmującego.

§ 10
W razie sporu wynikłego na gruncie stosowania niniejszej umowy właściwym dla rozpoznania sprawy będzie Sąd właściwy ze względu na siedzibę Wynajmującego.  

§ 11
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

  .........................................................                                                    .......................................................

        ( Podpis Wynajmującego )


                                                         ( Podpis Najemcy )
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